Rzeszow, dnia 15 listopada 2024 r.

WYKAZ WNIOSKOW
ZLOZONYCH DO PROJEKTU MIEJSCOWEGO PLANU ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO NR 350/1/2024
POMIEDZY: AL. ARMII KRAJOWEJ, UL. NIEMIERSKIEGO, UL. WITOLDA 1 POTOKIEM MEYNOWKA W RZESZOWIE
WRAZ Z PROPOZYCJA ICH ROZPATRZENIA I UZASADNIENIEM

Wykaz wnioskéw, o ktérych mowa w art. 17 pkt 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. z 2024 r. poz. 1130)

Lp. Data Imig i nazwisko Oznaczenie Sposéb rozpatrzenia wniosku
wplywu albo nazwa obszaru, przez Prezydenta Miasta Rzeszowa Uwagi
whiosku Jjednostki ktérego dotyczy
organizacyjnej whniosek
whniosek whniosek
uwzgledniony nieuwzgledniony

1 2 3 4 5 6 7
1. 04.03.2024 1. Dzialki nr ewid.: 165/3, 165/4, 179, 180, Whiosek Whiosek czgsciowo

181, 182, 183, 184, 185, 186, 187, 190/1, czgsciowo nieuwzgledniony

19072, 192/2, 212, 213, 214, 215, 216, 217, uwzgledniony
218, 219, 220, 221, 222, 223/1,223/2, 224,
226/6, 226/8, 227/4, 1103/1, 1103/2,
2524/2,2525/1, 2525/2 obr. 219

2. 12.03.2024 r. Dziatki nr ewid. 1526/1, 198, 199, 200, Whiosek Whiosek czesciowo

202, 203, 204, 205, 206, 207, 208, 209, czgsciowo nieuwzgledniony

210,211,212, 213,214, 215, 216, 201, uwzgledniony

175,176,177, 178, 179, 180, 181, 182,

183, 168, 169, 170, 171, 172, 173, 174,

2559, 112,113, 114, 115 obr. 219

Zataczniki:

- wnioski wymicenione w wykazie

UZASADNIENIE DO PROPOZYCJI ROZPATRZENIA WNIOSKOW
ZEOZONYCH DO PROJEKTU
MIEJSCOWEGO PLANU ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO )
NR 350/1/2024 POMIEDZY: AL. ARMII KRAJOWEJ, UL. NIEMIERSKIEGO, UL. WITOLDA 1 POTOKIEM MLYNOWKA W RZESZOWIE
zgodnie z art.8 k ust. | oraz art. 17 pkt | ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. z 2024 r., poz. 1130)

Rada Miasta Rzeszowa, uchwata Nr XCI1/2034/2024 Rady Miasta Rzeszowa z dnia 23 stycznia 2024 r. zdecydowata o przystapieniu do sporzadzania miejscowego

planu zagospodarowania przestrzennego nr 350/1/2024 pomiedzy: al. Armii Krajowej, ul. Niemierskiego, ul. Witolda i potokiem Mtynéwka w Rzeszowie.

1.

. — pismem z dnia 4 marca 2024 r. (data wplywu 4 marca 2024 r.) wniosta o przeznaczenie dziatek
wskazanych w Studium jako tereny B.U.2, (dzialki nr 165/3, 165/4, 184, 185, 186, 187, 190/1, 190/2, 192/2, 217, 218, 219, 220, 221, 222, 223/1, 223/2, 224, 226/6, 226/8, 227/4, 1103/1,
110372, 2524/2, 2525/1, 2525/2 obr. 219), pod ustugi opieki zdrowotnej, natomiast dzialek wskazanych w Studium jako tereny B.Z.P. (dziatki nr 179, 180, 181, 182, 183, 212, 213,
214,215, 216 obr. 219) — pod zielen urzadzona.
Ponadto zawnioskowano o nastgpujace ustalenia:
w zakresie zasad zagospodarowania:
—  maksymalny wskaznik intensywnosci zabudowy — 2,0,
~  powierzchnia zabudowy — nie mniejsza niz 17% i nie wigksza niz 40% powierzchni terenu,
—  powierzchnia terenu biologicznie czynnego — nie mniejsza niz 15% powierzchni terenu,
—  dopuszcza sig ogrodzenia terenu w formie azurowej do wys. 1,8 m,
~  wysoko$§¢ wolnostojacych urzadzen reklamowych nie wiesza niz 14 m,
-  tablice i urzadzenia reklamowe o powierzchni nie przekraczajace 10% og6lu powierzchni elewacji pétnocnej i wschodniej budynku,
~  lokalizacja logo na dachu budynku,
w zakresie zasad ksztaltowania formy architektonicznej:
—  wysoko$é budynku — nie mniejsza niz 9,0 m i nie wigksza niz 35,0 m, przy dopuszczeniu lokalnego zwiekszenia wysokosci na lokalizacjg urzadzen technicznych
jednak nie wigcej ni 5,0 m powyzej poziomu dachu lub attyki,
—  dach budynku o nachyleniu potaci do 15°,
~  budynki o jednorodnej stylistyce, w szczegblnoéci pod wzgledem koloru (biele, szaroéci, barwy pastelowe) i materialéw wykonczeniowych,
w zakresie zasad obslugi komunikacyjne;j:
—  lokalizacja miejsc parkingowych w parkingach naziemnych lub w parterze budynku z dopuszczeniem lokalizacji w garazach wielopoziomowych
—  ustalenie wskaznika miejsc parkingowych — nie mniej niz 4 miejsca na 100 m?* powierzchni uzytkowej sal t6zkowych, nie mniej niz 2 miejsca na 100 m* powierzchni
uzytkowej pozostatej,
—  ustalenie dostgpnosci komunikacyjnej bezposrednio z ul. Witolda oraz z al. Armii Krajowe;j,




mgrinZ.

—  dopuszczenie prowadzenia drogi dojazdowej o szerokosci 5 m przez tereny okreslone jako B.Z.P.

Propozycja rozpatrzenia wniosku:

1) wnioski dotyczace przeinaczenia terenow — uwzglednia sie. o

2) wnioski dotyczace wskaznikow i parametrow zabudowy, tj. maksymalny wskaznik intensywnosci zabudowy, powierzchnia zabudowy, powierzchnia terenu biologicznie
czynnego, geometrii dachu — uwzglednia sig;

3) wnioski dotyczace wskaznikow i sposobu lokalizacji miejsc parkingowych, a takze dostgpnosci komunikacyjnej — uwzglednia sig;

4) wniosek dotyczacy wysokosci budynku uwzglednia sig czeSciowo, nie uwzglednia si¢ w czesci dotyczacej dopuszczenia lokalnego zwigkszenia wysokosci na lokalizacje
urzadzen technicznych jednak nie wigcej ni 5,0 m powyzej poziomu dachu lub attyki;

5) wniosek dotyczacy dopuszczenia drogi dojazdowej o szerokosci 5 m przez tereny B.ZP — uwzglednia sig; )

6) wnioski dotyczace zasad lokalizacji ogrodzen, tablic i urzadzen reklamowych oraz logo budynku, a takze wniosku dotyczacego stylistyki i koloru budynkéw — nie uwzglednia
sig.

Uzasadnienie:

Dziatki nr 216, 183, 182,215 oraz cze$¢ dz. nr 214 przeznaczone zostana w projekcie planu pod teren komunikacji drogowej publicznej, tj. droge dojazdowa. Dziatki nr 179,
180, 181,212,213, 214 obr. 219 znajda si¢ w terenie zieleni urzadzonej, za$ pozostate dziatki nr 165/3, 165/4, 184, 185, 186, 187, 190/1, 190/2, 192/2, 217, 218, 219, 220, 221,
222, 223/1, 223/2, 224, 226/6, 226/8, 227/4, 1103/1, 1103/2, 2524/2, 2525/1, 2525/2 obr. 219 znajda si¢ w planie miejscowym w terenie ustug zdrowia i opieki spotecznej —
w tym zakresie wniosek uwzglednia sig.

Projekt planu ustali wskazniki i parametry zabudowy w zgodno$ci ze Studium oraz z uwzglednieniem zasad zachowania fadu przestrzennego. Proponowane przez
Whioskodawce wskazniki i parametry nie naruszaja ustalen Studium oraz zasad zachowania ladu przestrzennego i sa zgodne z przewidywanymi w planie miejscowym
ustaleniami w tym zakresie.

W projekeie planu miejscowego ustalony zostanie sposob lokalizacji miejsc parkingowych w poziomie terenu oraz garazach podziemnych i wielopoziomowych. Wskazniki
miejsc parkingowych zostana ustalone zgodnie z Zarzadzeniem nr 0050/76/2024 Prezydenta Miasta Rzeszowa z dnia 13 lutego 2024 r. Wnioskowane przez Wnioskodawceg
wskazniki parkingowe sa zgodne z ww. Zarzadzeniem Prezydenta. Dostepnos¢ komunikacyjna dla terenu ustug zdrowia zostanie ustalona z ul. Witolda bezposrednio, a takze
z al. Armii Krajowej poprzez projektowany teren komunikacji drogowej wewnetrznej oraz teren komunikacji publicznej, tj. droge dojazdowa.

W Studium zostata wyznaczona dla obszaru B.U.2 maksymalna wysoko$¢ zabudowy — 35 m. Plan miejscowy nie moze narusza¢ ustalen Studium, dlatego tez w planie
miejscowym nie bedzie dopuszczona zabudowa wyzsza niz 35 m.

Przez tereny zieleni urzadzonej przewiduje si¢ poprowadzenie drogi dojazdowej wewnetrzna.

W projekcie planu, zgodnie z ustawa o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym, nie wprowadza si¢ ustalen dotyczacych zasad lokalizacji ogrodzen i urzadzen
reklamowych.

2. - pismem z dnia 11 marca 2024 r. (data wplywu 12 marca 2024 r.) wniosta o:

— wyznaczenie na cze$ciach dziatek nr: 1526/1, 198, 199, 200, 202, 203, 204, 205, 206, 207, 208, 209, 210, 211, 212, 213, 214, 215, 216, obr. 219, terenu komunikacji
drogowej wewnetrznej KR (zgodnie z zalacznikiem graficznym do wniosku),

— wyznaczenie na dziatkach nr: 1526/1, 198, 199, 200, 202, 203, 204, 205, 206, 207, 208, 209, 210, 211, 212, 213, 214, 215, 216, 201, 175, 176, 177, 178, 179, 180, 181, 182,
183 obr. 219 terenu zieleni urzadzonej ZP, bilansowanej jako powierzchnia biologicznie czynna dla terenu MW/U oraz ustalenie dla tego terenu minimalnego udziatu
powierzchni biologicznie czynnej — 70%,

— wyznaczenie na dziatkach nr: 198, 199, 200, 201, 203, 204, 205, 206, 2077, 208, 209, 168, 169, 170, 171, 172, 173, 174, 175, 176, 2559, 112, 113, 114, 115 obr. 219 terenu
zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej i terenu zabudowy ushugowej MW/U oraz ustalenie na nim nastgpujacych wskaznikow i parametrow:

e maksymalny udzial powierzchni zabudowy: dla zabudowy wielorodzinnej — 50%, a dla zabudowy ustugowej — 70%,

e maksymalna wysokos$¢ zabudowy — 35 m,

e minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej: dla zabudowy wielorodzinnej — 40%, a dla zabudowy ustugowej — 15%.

Propozycja rozpatrzenia wniosku
1) w zakresie przebiegu drogi (terenu komunikacji wewnetrznej KR) wzdhuz potoku Miynéwka — nie uwzglednia sie
2) w zakresie wyznaczenia na dziatkach nr 1526/1, 198, 199, 200, 202, 203, 204, 205, 206, 207, 208, 209, 210, 211, 212, 213, 214, 215, 216, 201, 175, 176, 177, 178, 179,
180, 181, 182, 183 obr. 219 terenu zieleni urzadzonej ZP — uwzglednia sie za wyjatkiem:
—  czesci, na ktorej w projekcie planu przewiduje sig teren komunikacji drogowej wewnetrznej 1KR,
—  w zakresie ustalenia minimalnego udzialu powierzchni biologicznie czynnej dla terenu ZP — 70%,
—  w zakresie bilansowania jako powierzchni biologicznie czynnej dla terenu MW/U;
3) w zakresie wyznaczenia na dziatkach nr: 198, 199, 200, 201, 203, 204, 205, 206, 2077, 208, 209, 168, 169, 170, 171, 172, 173, 174, 175, 176, 2559, 112, 113, 114, 115 obr.
219 terenu zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej i terenu zabudowy ustugowej MW/U — uwzglednia sig, przy czym w zakresie ustalen dotyczacych:
—  maksymalnego udziatu powierzchni zabudowy dla zabudowy wielorodzinnej — 50% — uwzglednia sig,
—  maksymalnego udzialu powierzchni zabudowy dla zabudowy ustugowej — 70% — nie uwzglednia sie
—  maksymalnej wysokosci zabudowy — czg$ciowo si¢ uwzglednia,
—  minimalnego udziatu powierzchni biologicznie czynnej — uwzglednia sig.

Uzasadnienie:

W projekcie planu wyznaczony zostanie teren komunikacji drogowej wewnetrznej KR w znacznej odleglosci od potoku Miynowka, w celu zagwarantowania obudowy

biologicznej potoku.

W projekcie planu wyznaczone zostang tereny zieleni urzadzonej ZP. W projekcie planu zaproponowany zostanie inny niz zgloszony we wniosku przebieg komunikacji

drogowej wewnetrznej oraz wigkszy udziat powierzchni biologicznie czynnej w terenach zieleni urzadzonej. Najwigkszy teren zieleni urzadzonej ZP bedzie miat charakter

ogolnodostepnego parku osiedlowego i w zwiazku z tym nie bedzie mégt by¢ bilansowany jako powierzchni biologicznie czynna dla terenu zabudowy.

Projekt planu wyznaczy duzy teren zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej lub ustug MW-U, zgodnie z wnioskiem Inwestora. Niewielka czg$¢ dziatek przeznaczona zostanie

pod zielen urzadzona ZP o funkcji izolacyjnej oraz teren komunikacji drogowej wewnetrznej KR. Na czeg$ci dziatki nr 2559 potozonej przy al. Armii Krajowej, ze wzgledu na

lokalizacjg, wyznaczony zostanie teren ustug U, bez mozliwosci lokalizacji zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej. Dla wyznaczonego terenu zabudowy mieszkaniowej

wielorodzinnej lub ustug MW-U przewiduje si¢ ustalenie w projekcie planu nastepujacych wskaznikéw i parametrow:

— maksymalny udziat powierzchni zabudowy: dla zabudowy wielorodzinnej — 50%, a dla zabudowy ustugowej — 50%;

— maksymalnej wysokosci zabudowy — nic wigksza niz 14 m, przy czym wydziela si¢ liniami podzialu wewngtrznego cze§¢ terenu, na ktorej dopuszcza sig lokalizacji
zabudowy o wysokosci nie wigkszej niz 26 m. ponadto linia zabudowy wyznacza si¢ miejsca lokalizacji dominant wysokosciowych o wysokosci nie wigkszej niz 35 m;

— minimalnego udziatu powierzchni biologicznie czynnej: dla zabudowy wielorodzinnej — 40%, a dla zabudowy ustugowej — 15%.
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